Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2016-06-02 | § 76

Plats och tid Kommunhuset, "Alvé", Kungshamn, 2016-06-02

Beslutande quert Yngve (KD), ordférande Britt Wall (S)
Stig-Arne Helmersson (C)
Eveline Savik, forvaltningschef Asa Olsson, sekreterare

Ovriga deltagare . .
Per-Ake Willhed, byggnadsingenjor

Justerare Britt Wall (S)
Justering Kommunhuset, miljé- och byggkontoret, 2016-06-02
Sekreterare
Asa Olsson
Ordfdérande
Robert Yngve
Justerare
Britt Wall

Anslag/bevis

Byggnadsnamndens arbetsutskotts protokoll 2016-06-02 ar justerat.
Protokollet &r anslaget under tiden 2016-06-03 - 2016-06-24.
Under anslagstiden kan arendet dverklagas enligt Kommunallagen.
Protokollet forvaras pad kommunkontoret.

Asa Olsson



@ Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2016-06-02 | § 76

BNAU 8§ 76 Dnr BN 20167290

Smogenon 1:1 - tidsbegransat bygglov, uteservering Bremers Pizzeria,
Smogen 1/6-2016 -- 30/8-2016

Ansokan galler tidsbegréansat bygglov fran 2016-06-01 - 2016-08-30.
Arbetsutskottet har tidigare ar beviljat tidsbegransat bygglov for uteserveringen.

For fastigheten géller detaljplan faststalld 1967-08-28.
Ny detaljplan for omradet &r paborjad.

Fastigheten ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljon och inom ett omrade med hoga
kulturhistoriska vérden.

Placeringen av uteserveringen kommer att hamna pa mark som &r avsedd for hamnandamal enligt
detaljplan.

Plan- och byggenheten gor den bedémningen att inge grannar eller sakagare &r berérda i och med
att uteserveringen ligger pa kommunal mark och att omfattningen &r tidsbegransad.

Tidsbegransat bygglov &ar lamnat av arbetsutskottet 2015-06-09. Bygglovet avviker fran
detaljplanen men byggenheten gor bedémningen att tidsbegransat bygglov kan lamnas.

Byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar om omgaende justering av arendet.

Beslutsunderlag

Byggnadsingenjorens tjansteutlatande 2016-05-26

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar tidsbegransat bygglov for perioden 2 juni till 30 augusti
2016. Med motiveringen att uteservering har varit verksam under manga ar tidigare med beviljat
tidsbegransat bygglov och att ny detaljplan i omradet &r pa gang.

Taket (takduken) skall vara godké&nd av raddningstjansten. Utrymningsvagar skall anordnas enligt
Raddningstjanstens anvisningar.

Raddningstjansten skall godkanna uteserveringen, takduk och utrymningsvagar; innan den far
anvéndas.

Tidsbegransat bygglov ges fran och med 2016-06-02 till och med 2016-08-30 enligt 9 kap. 33 §
PBL.
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@ Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Sammantradesprotokoll | 2016-06-02 | § 76

forts. BNAU 8 76 Dnr BN 20167290

For en atgard som uppfyller nagon eller nagra men inte alla forutsattningar enligt 30-32 a §§ far ett
tidshegransat bygglov ges, om sokanden begar det och atgarden avses att

paga under en begransad tid. Ett sadant lov ska ges, om atgarden har stod i en
detaljplanebestdmmelse om tillfallig anvéndning av byggnad eller mark.

Ritningar och 6vriga handlingar som ligger till grund for beslutet faststalls.

| detta arende kravs inte nagon kontrollansvarig eller tekniskt samrad. Startbesked ges med stod av
10 kap. 3 § PBL. Byggnadsarbetena far paborjas.

Plan- och byggenheten ska med ett slutbesked godkanna att atgarden anses slutford.

De byggnadsdelar som omfattas av beslutet far tas i bruk innan slutbesked har meddelats enligt 10
kap. 4 § PBL.

Behovet av kontrollplan tillgodoses genom att byggherren skriftligen intygar att utférda atgarder
overensstammer med beviljat bygglov.

Byggherrens intyg om att utforda atgarder 6verensstammer med beviljat bygglov ska ligga till
grund for utfardande av slutbesked enligt 10 kap. 4 § PBL.

Granskningsavgift: 3 200 kronor. Faktureras separat.

Upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvarshénvisning.

Delegationshéanvisning

For byggnadsnamnden, med delegation, enligt beslut i byggnadsndmnden 2013-01-31 § 2.
Beslutet kommer att anmaélas vid byggnadsnd@mndens nadstkommande sammantréade.

Skickas till

Sokanden
Raddningstjansten
Tekniska avdelningen
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Beslutande

Ovriga deltagare

Justerare
Justering

Sekreterare

Ordforande

Justerare

Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Beslutsprotokoll | 2016-06-02 | 88 77-87

Kommunhuset, "Alvé", Kungshamn, 2016-06-02 kl 08.30 - 12.30

Robert Yngve (KD), ordférande Britt Wall (S)
Stig-Arne Helmersson

Eveline Savik, forvaltningschef Hakan von Dolwitz, byggnadsingenjor § 82
Erik Ostlund, ekonomi § 78 Torgny Grahl, byggnadsingenjor 8§ 83-86
Amanda Jansson, planhandlaggare § 79 Asa Olsson, sekreterare

Britt Wall (S)

Kommunhuset, miljé- och byggkontoret, 2016-06-08 kl. 12:00

Asa Olsson

Robert Yngve

Britt Wall

Anslag/bevis

Byggnadsndmndens arbetsutskotts protokoll 2016-06-02 &r justerat.
Protokollet r anslaget under tiden 2016-06-09 - 2016-06-30.
Under anslagstiden kan arendet dverklagas enligt Kommunallagen.
Protokollet forvaras pa kommunkontoret.

Asa Olsson
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Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Beslutsprotokoll | 2016-06-02 | 88 77-87

BNAU 8§ 77
Faststallande av dagordning

Byggnadsndmndens arbetsutskott faststéller dagordningen med foljande tillagg;
e Resurs for tillsynséarende

e Sanktionsavgifter for bygglovséarende VVagga 2:301 (dnr 2015/167) och
Backevik 2:8 (dnr 2015/216)
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Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Beslutsprotokoll | 2016-06-02 | 88 77-87

BNAU § 78
Budgetuppfoljning jan-maj 2016
Ekonomen Erik Ostlund redovisade budgetuppf6ljning jan-maj 2016.

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott tar del av informationen.
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@ Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Beslutsprotokoll | 2016-06-02 | 88 77-87

BNAU 8§ 79 Dnr BN 2005/714
Detaljplan for del av Heljeréd 1:3 m fl, Bovallstrand

Denna detaljplan handlaggs enligt PBL 1987:10 och bedrivs med ett normalt planférfarande dar
utstalining ska ske innan planen kan antas av kommunen.

Planomradet ligger i ett nedlagt stenbrott, strax norr om Bovallstrand dster om vag 174. Planen
syftar till att mojliggéra nybyggnad av bostadshus med plats for ca 24 1agenheter.

Ett forslag till detaljplan har varit utskickat for samrad. Inkomna synpunkter & sammanstéllda och
bemétta i en samradsredogdrelse.

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsnamnden tar del av informationen.

Arendet kommer att tas upp pa namndens kommande sammantrade for beslut om godkannande av
samradsredogorelsen daterade 2016-05-xx, att utstallningshandlingar ska uppréttas i enlighet med
samradsredogorelsens forslag till andringar, att utstalining av planforslaget darefter gors samt att
planens genomférande inte medfor nagon betydande miljopaverkan samt att skicka ut planforslaget
pa samrad.

Skickas till
Byggnadsndmnden
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@ Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Beslutsprotokoll | 2016-06-02 | 88 77-87

BNAU 8§ 80
Sanktionsavgifter

Arbetsutskottet diskuterade ej utddmda sanktionsavgifter gallande Vagga 2:301 (dnr 2015/167) och
Béckevik 2:8 (dnr 2015/216).

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsndamndens arbetsutskott ger forvaltningschefen i uppdrag att ta fram en 6versikt samt
atgardsplan for samtliga ej utdomda sanktionsavgifter.

Arendet kommer att tas upp pa namndens sammantrade till hosten.
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Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Beslutsprotokoll | 2016-06-02 | 88 77-87

BNAU § 81
Tillsyn

Byggnadsndmnden ska genom tillsyn se till att lagstiftningen f6ljs och att felaktigheter och brister
atgardas.

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott tar del av informationen och ger forvaltningschefen i uppdrag att
foresla hur tillsyn kan bedrivas med hansyn till gallande budgetforutsattningar.
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@ Sotenas kommun

Byggnadsnamndens arbetsutskott | Beslutsprotokoll | 2016-06-02 | 88 77-87

BNAU & 82 Dnr BN 20157249
Hunnebo 1:675 - bygglov for uppférande av en stodmur

Arendet avser uppforande av en stodmur langs grians mot Riddar Axels gata och Asslerddsvigen
samt i grans mot granntomt. Syftet med stddmuren &r att den ska stabilisera slanter pa sékandens
fastighet.

For omradet galler detaljplan laga kraftvunnen 2006-04-10. Detaljplanens syfte &r att tillskapa ett
antal byggratter for bostadsandamal. Befintlig byggnation avviker fran detaljplanens bestammelse
om storsta tillatna byggnadsarea pa 200 m2. Avvikelsen avser garaget och uppgar till 4 m2 eller 2 %.
Ansokan avviker fran detaljplanen genom att cirka 90 % av stddmuren &r placerad pa mark som inte
far bebyggas, sa kallad punktprickad mark.

Utredningen av arendet visar att atgarden ar nodvandig, att forslaget ar forenligt med detaljplanens
syfte och att kan utforas utan vasentlig oldgenhet for grannar och utan att allvarligt forsamra
trafiksékerheten.

Byggnadsnamndens arbetsutskott anser darfor att det finns skal att géra en nagot mindre restriktiv

tolkning av begreppet liten avvikelse (se Mark- och miljédomstolens dom i Mal nr P 5359-13). Da
ovriga forutsattningar for att ge bygglov ar uppfyllda ska ansokan bifallas.

Beslutsunderlag

Byggnadsingenjorens tjansteutlatande 2016-05-25

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar bygglov ges med stod av 9 kap 31 b § plan- och
bygglagen (PBL).

Ritningar och dvriga handlingar som ligger till grund for beslutet faststalls.
| detta drende kravs inte nagon kontrollansvarig eller tekniskt samrad.
Atgarden far inte pabdrjas forran startbesked lamnats enligt 10 kap. 3 § PBL.

Fragan om startbesked provas da forslag till kontrollplan inlamnats. S6kanden forelaggs att senast
2016-08-31 lamna in forslag till kontrollplan till Plan- och byggenheten.

Granskningsavgift: 7 334 kronor. Faktureras separat.
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forts. BNAU & 82 Dnr BN 20157249

Upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvarshénvisning.

Delegationshanvisning

For byggnadsnamnden, med delegation, enligt beslut i byggnadsndmnden 2013-01-31 § 2.
Beslutet kommer att anmaélas vid byggnadsnd@mndens nastkommande sammantréde.

Skickas till
Sokande
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BNAU § 83 Dnr BN 2015/596

Malmon 1:70 - tillbyggnad av fritidshus

Ansokan avser en tillbyggnad av bostadshuset pa 13,5 kvm (5,4 x 2,5 m) mot norr for att tillskapa
en battre entré.

For fastigheten géller detaljplan faststalld 1960-05-27.

Enligt detaljplanens bestammelser for fastigheten ska byggnad uppforas pa ett avstand av minst 4,5
m fran grans mot grannfastighet. Dar sa prévas lampligt ma byggnadsnamnden medgiva att
byggnad laggs narmare grans mot grannfastighet, dock ej pa mindre avstand an 1,0 m.

Byggenheten har varit ute pa plats och tittat pa hur Malmén 1:273 paverkas av sokt bygglov.
Tillbyggnaden tar bort en del av 1:273:s utsikt mot Gster men anses €] ar en sadan betydande
olagenhet som avses i Plan- och bygglagen 2 kap 9 §.

Malmon 1:273 har synpunkter pa tillbyggnaden och anser att deras utsikt ver vatten och natur
starkt begrénsas vilket skulle vara mycket negativt for deras upplevelse av boendet.

Byggenheten gor bedémningen att ansdkan om bygglov strider ej mot detaljplanen da denna ger
mojlighet att placera byggnad en meter fran fastighetsgrans dar sa provas lampligt. Tillbyggnaden
ar placerad 3,0 m fran fastighetsgrans. Byggenheten gor aven bedomningen efter syn pa plats att
tillbyggnaden ej &r en sadan betydande olagenhet som avses i plan och bygglagen 2 kap. 9 8.
Ansokan uppfyller dven i dvrigt forutsattningarna for att ge lov enligt plan- och bygglagen.

Beslutsunderlag
Byggnadsingenjorens tjansteutlatande 2016-05-27

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsndamndens arbetsutskott beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 § Plan- och bygglagen
(PBL).

Tillbyggnaden avses inte vara en sadan betydande olagenhet for Malmon 1:273 som avses i
PBL 2 kap. 9 8.

Ritningar och dévriga handlingar som ligger till grund for beslutet faststalls.
For att genomfora atgarden kréavs en kontrollansvarig.

Tekniskt samrad kravs i detta drende. Startbesked kommer att lamnas i samband med tekniskt

samrad.
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forts. BNAU § 83 Dnr BN 2015/596
Fragan om slutbesked provas da signerad och styrkt kontrollplan inlamnats.

De byggnadsdelar som omfattas av beslutet far inte tas i bruk innan slutbesked har meddelats enligt
10 kap. 4 8 PBL.

Granskningsavgift: 6 288 kronor. Faktureras separat.

Upplysningar
Beslutet upphor att galla om den atgéard som lovet avser inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Detta beslut kan 6verklagas hos Léansstyrelsen, se besvérshénvisning.

Delegationshéanvisning

For byggnadsnamnden, med delegation, enligt beslut i byggnadsndmnden 2013-01-31 § 2.
Beslutet kommer att anmaélas vid byggnadsnd@mndens nastkommande sammantréde.

Skickas till

Sokanden

Malmon 1:273
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BNAU § 84 Dnr BN 20157645

Smogenon 1:120 - ans6kan om tidsbegransat bygglov for andrad
anvandning 2016-01-01 — 2016-12-31

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott har 2010-04-22 beviljat ett tidsbegrénsat bygglov till
2015-12-31 for andrad anvéandning till hotell.

Inlamnad anstkan avser en forlangning av det tidsbegransade lovet till 2016-12-31.

For fastigheten géller detaljplan faststalld 1950-03-31.

Ny detaljplan ar paborjad vilken &ven beror rubricerad fastighet.

Fastigheten ar aven belagen inom den delen av Smogen som ar riksintresse for kulturmiljévarden.
Aktuella bestammelser enligt detaljplanen foreskriver bostadsandamal.

Raddningstjansten har godként fastigheten for hotellverksamhet i samband med beslutet 2010.

Beslutsunderlag

Byggnadsingenjorens tjansteutlatande 2016-05-27

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar tidsbegransat bygglov till och med 2016-12-31,
enligt 9 kap. 33 § PBL.

Ritningar och dévriga handlingar som ligger till grund for beslutet faststalls.
Startbesked lamnas i samband med tidsbegransade bygglovet.

Granskningsavgift: 3 400 kronor. Faktureras separat.

Upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvarshénvisning.

Delegationshéanvisning

For byggnadsnamnden, med delegation, enligt beslut i byggnadsndmnden 2013-01-31 § 2.
Beslutet kommer att anmaélas vid byggnadsnd@mndens nastkommande sammantréde.
Skickas till

Sokanden
Raddningstjansten
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BNAU § 85 Dnr BN 2015/525
Smdogenon 1:448 - tillbyggnad av fritidshus

Byggnadsndmnden har via delegation 2014-10-14 beviljat bygglov fér om- och tillbyggnad av
enbostadshus.

Vid besiktning har byggenheten uppmarksammat att tillbyggnaden avviker fran beviljat bygglov.
En ny ans6kan om bygglov pa utford byggnation inkom till kontoret.

Byggnadsnamndens arbetsutskott avslog ansdkan da de ej ansag att det var en sadan liten avvikelse
som kan medges enligt Plan och bygglagen 9 kap. 31b 8.

Sokande har efter samtal med handlédggaren och kommunarkitekten kommit in med en ny ansdkan
om bygglov. Den nya ansdkan &r godkand av tidigare kommunarkitekt.

For fastigheten géller detaljplan faststalld 1954-06-11.

Tilloyggnaden avviker fran detaljplanen avseende byggnadshéjd, byggnadsarean och avstand till
grans. Tillaten byggnadshojd enligt detaljplanen &r 6,0 m. Byggnadshajden for bygglovet ska
berdknas fran gatan da bostadshuset ligger narmare &n 6,0 m fran gatan och berakningsgrundande
fasad ar fasaden mot dster. Byggnadshojden beréknas till 7,6 m.

Tillaten byggnadsarea enligt detaljplanen &r 100 kvm. Enligt ansékan uppgar byggnadsarean till
130 kvm, altaner och balkonger inrdknade. Bostadshusets byggnadsarea ar 97 kvm.

Byggnaden ska placeras 3 m fran grans. Balkongen mot soder som sticker ut 1,8 m innebar att
avstandet till grans blir 1,2 m och darmed en avvikelse fran detaljplanen.
Syn pa plats

Byggenheten har varit ute pa plats och konstaterat att utforda atgarder pa byggnaden foljer ej
inlamnad ans6kan. Fasaden mot vaster har forsetts med trappa och vilplan norr om den altan som 6r
inritad pa bygglovsansokan.

Plan- och byggenheten har gett berérda grannar tillfélle att yttra sig 6ver ansékan.

Fastighetsdgarna till Smdgenon 1:449 (séder om 1:448) godtar inte den delen av altanen som utgor
trappa och vilplan, mot deras fastighet, pa vastra sidan. Trappan och vilplanet &r ej redovisade pa de
ritningar som &r inldmnade i samband med ans6kan men har byggts.

Fastighetsagarna till Smogenon 1:447 (norr om 1:448) har synpunkter pa trappa och dérr mot norr
da det blir full insyn mot deras kok vilket de upplever mycket stérande.

De anser dven att balkongen mot vaster &r alldeles for stor och ger full 6versyn 6ver deras altan dar
de anser att de vill kunna vara ifred och sola.

De papekar ocksa att det ar byggt en trappa som inte finns med pa ritningarna.

Ansokan uppfyller i dvrigt forutsattningarna for att ge lov enligt plan- och bygglagen.
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forts. BNAU 8§ 85 Dnr BN 2015/525

Beslutsunderlag

Byggnadsingenjorens tjansteutlatande 2016-05-26

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov med stod av 9 kap. 31 b 8 Plan- och bygglagen
(PBL) enligt ritningar ankomststamplade 2015-10-15.

Tillbyggnaden avses inte vara en sadan betydande olédgenhet som avses i PBL 2 kap. 9 §.
Ritningar och 6vriga handlingar som ligger till grund for beslutet faststalls.

Tekniskt samrad ar genomfort och startbesked ar lamnat.

Byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar att foreldgga fastighetsagaren till Smdgenon 1:448
XXXXXXX XXXXXXXXXX (XXXXXX-XXxX) att ta bort trappan och vilplanet pa fasad mot véster fram
till altanen som &r redovisad 7,0 m fran sydvastra hornet enligt ritning A-40.3-101.

Trappa och vilplan ska vara borttaget till den 15 augusti 2016.

Plan- och byggenheten ska med ett slutbesked godkéanna att atgarden anses slutford. Fragan om
slutbesked prdvas da signerad och styrkt kontrollplan inlamnats.

Beslut om sanktionsavgift kommer att tas upp senare pa byggnadsnamndens sammantrade.

Upplysningar
Innan tillbyggnaderna far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL.

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvarshénvisning.

Delegationshéanvisning

For byggnadsnamnden, med delegation, enligt beslut i byggnadsnamnden 2013-01-31 § 2.
Beslutet kommer att anmaélas vid byggnadsnamndens nastkommande sammantréde.

Skickas till
Sokanden
Smogenon 1:447
Smogenon 1:449
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BNAU & 86 Dnr BN 2015/562
Vastra Rorvik 2:57 - tillbyggnad veranda
Fastighetségaren har byggt till en veranda pa bostadshuset.

Byggnadsndmnden har i beslut 2015-10-20 informerat sékande att ndmnden ej ar beredd att bevilja
bygglov for verandan da den sammanlagda byggnadsarean pa 150 kvm, vilken ér tillaten inom
detaljplanen, 6verskrids. Fastighetsagaren har aterkallat sin ansokan om bygglov och har samtidigt
lamnat in en anmalan enligt Plan och bygglagen (PBL) 9 kap. 4 b §, s.k. attefallstillbyggnad.
Byggenheten ser inga problem att bevilja denna anmalan da verandan uppfyller villkoren enligt
PBL9kap.4b8§.

For fastigheten géller detaljplan laga kraftvunnen 1989-03-21.

I och med att fastighetsagaren har uppfyllt kraven i PBL 9 kap. 4 b § &r det ej aktuellt att hoéra
grannar.

Beslutsunderlag

Byggnadsingenjorens tjansteutlatande 2016-05-27

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar anméalan for tillbyggnad av veranda, enligt Plan- och
bygglagen (PBL) 9 kap. 4 b 8.

Ritningar och 6vriga handlingar som ligger till grund for beslutet faststalls.

Behovet av kontrollplan tillgodoses genom att byggherren skriftligen intygar att utférda atgarder
overensstammer med beviljat beslut.

Byggherrens intyg om att utforda atgarder 6verensstammer med beviljat beslut ska ligga till grund
for utfardande av slutbesked enligt 10 kap. 4 § PBL.

Granskningsavgift: 2 600 kronor. Faktureras separat.

Beslut om sanktionsavgift kommer att tas upp senare pa byggnadsnamndens sammantrade.

Upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se besvarshénvisning.

Delegationshanvisning

For byggnadsnamnden, med delegation, enligt beslut i byggnadsndmnden 2013-01-31 § 2.
Beslutet kommer att anmaélas vid byggnadsnd@mndens nastkommande sammantréde.

Skickas till

Sokanden
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BNAU § 87
"Byggsamverkan Vast' - samarbete mellan byggnadsnamnder

Arbetsutskottet diskuterade "Byggsamverkan Vast" som har initierats av Lansstyrelsen.
Tva arbetsgrupper kring tillsynsplanering och rattssékra beslut planeras att startas.

Byggnadsnamndens arbetsutskotts beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott tar del av informationen.
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